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Magyar Posta Nyiltvégili Ingatlan Alapok Alapja 2009. féléves jelentése

1. A Magyar Posta Nyiltvégii Ingatlan Alapok Alapja (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve

Magyar Posta Nyiltvégli Ingatlan Alapok Alapja

Az Alap roviditett elnevezése

Posta Ingatlan Alap

Az Alap tipusa, fajtaja

Az Alap Magyarorszdgon nyilvanos forgalomba hozatal dtjan létrehozott, nyiltvégli értékpapir befektetési
alap.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte

Lajstromszam: 1111-157
PSZAF hatérozat szdma: E-111/110.283-1/2005.
PSZAF hatérozat kelte: 2005. szeptember 22.

Az Alap futamideje

Az Alap futamideje az Alap nyilvantartasba vételétdl (2005. szeptember 22-t61) hatdrozatlan ideig terjed.

Befektetési jegyek eléallitasa

A befektetési jegyek alapcimlete 1 Ft, azaz Egy forint. A befektetési jegyek névreszoléak és dematerializélt
formdban keriilnek eldallitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs lehetdség.

A portfolié lehetséges elemei

Az alap befektetési politikdja szerint sajat tOkéjét legalabb 80%-os ardnyban Magyarorszdgon nyilvanosan
forgalomba hozott kollektiv befektetési értékpapirokba, illetve a fennmaradd legfeljebb 20%-nyi részt
pénzpiaci eszkozokbe - ideértve a nyilvdnosan forgalomba hozott nyiltvégli pénzpiaci alapok A4ltal
kibocsatott befektetési jegyeket is - fekteti.

Az Alap befektetései kozott az Erste Nyiltvégli Ingatlan Alap altal kibocsétott befektetési jegyek ardnya
meghaladhatja a sajat toke 25%-4at (elérheti akar a 100%-ot is).

Alapkezel6

Erste Alapkezeld Zrt.
Székhelye: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.
Cégjegyzékszdma: 01-10-044157

Erste Alapkezel Zrt. 1
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Letétkezelo

ERSTE Bank Hungary Nyrt.

Székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdd u. 24-26.
Cégjegyzékszama: 01-10-041054
Forgalmazo

Erste Befektetési Zrt.

Székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdd u. 24-26.
Cégjegyzékszama: 01-10-041373
Forgalmazoé iigynoke

Magyar Posta Zrt. meghatdrozott postahelyei

Konyvvizsgalo

Az Alap konyvvizsgéildja: Gyurkéné Bodnar Anna

Lakcime: 5672 Murony, K6rosi Csoma Ségdor u. 22.
MKYVK nyilvéntartdsi szdm: 002794; PSZAF nyilvantartasi szam: E-002794/01

Erste Alapkezel Zrt. 2
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2. Befektetési eszkozallomany osszetétele

Nett6 eszkozérték szamitas tipusa:

T-1 napi arfolyam adatok

T-2 napi befektetési jegy forgalmi adatok

Nyit6 eszkozérték A sajat Zaro eszkozérték A sajat
Megnevezés (T. nap: /t(’ik/e (T. nap: /t(’)’ke
2008.12.31.) aranyaban 2009.06.30.) aranyaban
(Ft) % (Ft) %
ESZKOZOK 25990 030 765| 100.33% 19637707 877 | 100.11%
Pénzforgalmi és befektetési szamla egyenleg 0 0.00% 0 0.00%
Lekotott bankbetét 31 335 524 0.12% 88 174 163 0.45%
Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0 0.00% 0 0.00%
Diszkontkincstarjegyek 0 0.00% 0 0.00%
MNB kétvények 0 0.00% 0 0.00%
Allamkotvények 0 0.00% 0 0.00%
Allami készfizet6 kezességgel biztositott 0 0.00% 0 0.00%
kotvények
Hitelintézeti kotvények 0 0.00% 0 0.00%
Vallalati kotvények 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb kotvények 0 0.00% 0 0.00%
Jelzaloglevelek 0 0.00% 0 0.00%
Kiilfoldi kotvények 0 0.00% 0 0.00%
Részvények 0 0.00% 0 0.00%
Hazai t8zsdei részvények 0 0.00% 0 0.00%
Hazai OTC részvények 0 0.00% 0 0.00%
Kiilfoldi részvények 0 0.00% 0 0.00%
Kollektiv befektetési értékpapirok 25 958 695 241 100.21% 19 507 263 657 99.45%
Nyiltvégii alap befektetési jegye 25958 695 241 100.21% 19 507 263 657 99.45%
Zartvégl alap befektetési jegye 0 0.00% 0 0.00%
Karpétlasi jegy 0 0.00% 0 0.00%
Szarmaztatott iigyletek 0 0.00% 42 019 697 0.21%
Futures tigyletek 0 0.00% 0 0.00%
Forward iigyletek 0 0.00% 42 019 697 0.21%
Opcidk 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb szarmaztatott iigyletek 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb kovetelések 0 0.00% 250 360 0.00%
KOTELEZETTSEGEK -84 012 284 -0.33% -22 247 861 -0.12%
Hitelallomany 0 0.00% 0 0.00%
Koltségek -25 412 607 -0.10% -18 784 060 -0.10%
Alapkezeldi dij -21 865776 -0.08% -16 137 447 -0.08%
Letétkezeldi dij -1 530 604 -0.01% -1 129 621 -0.01%
Konyvvizsgdléi dij -369 600 0.00% -261 830 0.00%
PSZAF dij -1 635 935 -0.01% -1 255162 -0.01%
Kozzétételi koltség -10 692 0.00% 0 0.00%
Egyéb Kkotelezettség -58 599 677 -0.23% -3463 801 -0.02%
NETTO ESZKOZERTEK 25906 018 481 |  100.00% 19 615460016 |  99.99%
Befektetési jegyek darabszama 21084911 722 15318 561 339
Egy jegyre juté netto eszkozérték 1.2287 1.2805
Erste Alapkezel Zrt. 3
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3. Befektetési jegyek forgalma

Targyiddszak: 2009.01.01. - 2009.06.30.

Forgalomban 1évd befektetési jegyek szdma 2009.01.01-én 21 088 894 868
Targyidészakban eladott befektetési jegyek szama 173 855 330
Targyidészakban visszavaltott befektetési jegyek szdma 5946 216 074
Forgalomban 1évd befektetési jegyek szdma 2009.06.30.-4n 15316 534 124
Portf6lio 6sszesitett nettd eszkozértéke 2009.06.30.-an (Ft) * 19 615460 016
Egy jegyre jutd nett6 eszkozérték 2009.06.30.-4n (Ft) * 1.2805

* tdrgyiddszakban kozzétett utolso netto eszkozérték
4. Az Alap részére igénybe vett hitel feltételei
Az Alap a targyévben nem vett fel hitelt.

5. Az Alap sajat tokéjének és az egy jegyre jutd netto eszkozértékének alakulasa
az el6zo6 évek végén, valamint 2009. évben havi bontasban

Eszkozérték érvényességi datuma e en Egy jegyre jut6 netté eszkozérték
(hénap utolsé nfunkfnapja) Sajat téke (F0 & JETE (Ft)
2005.12.30 1 808 534 437 1.0127
2006.12.29 16 331 485 942 1.0803
2007.12.29 27 807 191 992 1.1536
2008.12.31 25906 018 481 1.2287
2009.01.30 23 695 207 653 1.2371
2009.02.27 22 613 199 923 1.2423
2009.03.31 21297 974 873 1.2529
2009.04.30 20261 281 723 1.2617
2009.05.29 19 693 172 992 1.2696
2009.06.30 19615 460 016 1.2805

Az Alap futamideje sordn nem fizet hozamot, a befektetésein elért nyereséget Ujra befekteti. A hozam a
befektetési jegyek nettd eszkozértékének emelkedésén keresztiill mérhetd. Az Alapkezelé folyamatos
napi netté eszkozértéken torténd visszavdsarldsi kotelezettség vallalasdval biztositja a befektetok
szdméra, hogy befektetési jegyeik vagy egy résziik visszaviltisdval tetszdleges idOpontban
hozzajussanak a felhalmozott hozamhoz.

6. Az Alap hozamadatai

Bemutatésra keriilé id6szak 2005. Q3 | 2005. Q4 2006 2007 2008 2009. Q1 | 2009. Q2

Idészak zar6 datuma 2005.09.30 | 2005.12.31 | 2006.12.31 | 2007.12.31 | 2008.12.31 | 2009.03.31 | 2009.06.30
Idészak kezdé ddtuma 2005.09.22 | 2005.09.30 | 2005.12.31 | 2006.12.31 | 2007.12.31 | 2008.12.31 | 2009.03.31
Alap nett6 hozama (%)* 0.02% 1.25% 6.68% 6.79% 6.51% 1.97% 2.20%

Szdrmaztatott iigylet

i nincs nincs nincs nincs nincs nincs van
az Alapban az adott id6szakban

A szdrmaztatott iigyletek Osszesitett
piaci értéke - - - - - - 0.00%
(atlagosan az adott idészakban, %)

Tokeattétel mértéke N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A

* Kamatado, forgalmazdsi koltségek (vételi, eladdsi jutalék), szamlavezetési és egyéb koltség levondsa elotti hozam.

Erste Alapkezel Zrt. 4
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A maganszemélyek jovedelemaddjardl szolo torvényi rendelkezések értelmében a belfoldi adéilletdségii
maginszemélyeknek a nyilvdnosan forgalomba hozott befektetési jegyek hozamabdl szdrmazé jovedelmiik
utdn a fizetendd adé mértéke 20%. Az Alap befektetési jegyeinek a Forgalmazén keresztiil torténd
visszavéltasakor keletkezd arfolyamnyereség is a fent emlitett 20 %-os kulccsal addzik.

A 2006. augusztus 31-ig megszerzett befektetési jegyek 2006. augusztus 31-ét kovetd visszavaltasdval
keletkezett arfolyamnyereség utdn — a térvényben meghatdrozott dtmeneti rendelkezések értelmében — nem
kell kamatadot fizetni.

Kiilfoldi adoilletdségli maganszemély befektetOk addzasdra a vonatkozo kettds addztatds elkeriilésérdl sz616
egyezmény rendelkezései az irdnyaddk azzal, hogy ezen maganszemélyeknek kiilfoldi adoilletdségiik
igazoldsaként a Forgalmaz6 felé be kell nydjtaniuk az illetékes kiilfoldi adéhatsag altal kiallitott
adéilletdségi igazolast is valamennyi addévre, valamint nyilatkozniuk kell, hogy Ok mindsiilnek
haszonhizénak az iigylet tekintetében. Ezen igazolds és nyilatkozat hidnydban — fiiggetleniil a kettds
adodztatas elkeriilésérdl szolé egyezményben foglaltaktdl — a kiilfoldi adoilletdségli maganszemélyekre a
belfoldi addilletdségliekre vonatkozo rendelkezéseket alkalmazni sziikséges.

Belfoldi adoéilletdségli gazdalkodo szervezetek és mas jogi személyek esetében a befektetési jegyek hozama
adokoteles bevételiiket noveli. Ez utdn a mindenkor érvényes rdjuk vonatkozé adéjogszabdlyok szerint kell
az ad6t megfizetnitik.

A magyar addjogszabdlyok szerint kiilfoldi adéilletdséglinek mindsiild, Magyarorszdgon telephellyel nem
rendelkezd tarsasdgok — amennyiben iizletvezetésilk nem Magyarorszdgon van - nem alanyai a magyar
tarsasagi ad6torvénynek.

Az ellenérték kifizetésére, a készpénzfelvételhez kapcsol6dd esetleges korldtozdsokra és koltségekre a
Forgalmazo6 vonatkozé hirdetményében foglaltak irdnyadok.

Felhivjuk a befektetok figyelmét, hogy a jelentésben szerepld multbeli teljesitmények, hozamok nem
jelentenek garancidt az Alap jovdbeni teljesitményére, hozamara.

Az Alap befektetési politikdjaban referencia index nem keriilt meghatarozasra.

7. A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alap befektetési politikajara haté tényezok

A vdllalati és banki mentdcsomagoknak koszonhetden ugy tlinik a recessziobdl kezd kildbalni mind az
amerikai és mind az eurdpai piac. A visszaesésbdl torténd talpra 4llds nagyban a koltség- és munkaerd
csokkentési hullimnak volt koszonhetd.

A bizalmatkeltd hirek ellenére az orszdgnak tovabbra is a koltségvetési kiigazitdssal és a vilaggazdasagi
recesszioval egyszerre kell meggytirkOzni. A teljes gazdasigi 0sszeomlds rémképét lassan felvéltotta egy
tovdbbra is pesszimista, de a jovO tekintetében novekedési kilatasokat rebesgetd szemlélet. Litszélagos
bizalom emelkedés a fejlett nemzetgazdasdgokban bekdvetkezett fiskdlis és monetdris beavatkozasoknak és
a véllalatok varakozdson feliili jelentéseinek is volt koszonhetd.

A vilag tilnyomo részén a koltségvetési kiaddsok 6sszege jelentdsen novekedett, mig az irdnyadé jegybanki
kamatok kozel a minimum értékiiket ostromoljdk (FED 0,0-0,25%; ECB 1,00%) és a kozeljovoben
emelkedésre tovdbbra sem szadmitunk. A megeldlegezett bizalom kovetkeztében a pénz- és tékepiaci
indikatorok junius végére meghaladtdk az els6 negyedéves értékeket. A 2008. év végi megnyugvast
kovetden a forint az eurdval szemben marcius elejére 4j — 317 forint feletti - csicsra jutott, mig az év végén
még megnyugodni latszé, a hozamgorbe egészén 10% ald csokkend allampapir hozamok a befektetdi
kockdzatkeriilés ismételt térnyerésével a negyedév végére a 3 éves futamidejii szegmensben ismét a 13%-os
szintet ostromoltdk, de a 15 éves futamidejii papirok hozama is 11% folé kertilt.

Erste Alapkezel Zrt. 5
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A BUX az els6 negyedéves minimumot jelentd 9300 pont kozeli értékrdl jinius 30-ra 15000 pont folé
emelkedett, mig a forint az eurdval szembeni mdrcius eleji csticsardl a félév végére a 270 forintos szint
kozelébe erdsodott. A kornyezd orszagok indexei is hasonld tendenciét voltak képesek felmutatni. A fenti
folyamatok mogott alapvetden a globdlis kockazati étvagy novekedését latjuk. A piaci hangulatnak és a
forint kell erdsodésének kovetkeztében az MNB alapkamat tobb 1épésben torténd csokkentésére lehet
szdmitani még a idei esztendd sordn.

A kozeljovo tlkepiaci kildtasai tekintetében azonban — mind oly sokan a piacon - mi sem vagyunk tdl
optimistdk. Meglatdsunk szerint a piacok til gyorsan €s til sokat emelkedtek az el6z6 negyedév sordn, mig a
makrogazdasdgi adatokban ez az egyértelmli javulds még nem ldtszik. A tdvolabbi jovd tekintetében
azonban tovédbbra is csak azt tudjuk mondani, hogy a kovetkezé honapok adjak majd meg a vélaszt arra a
kérdésre, hogy elégséges és kellden hatékony-e a jegybankok és kormanyok rendelkezésére allé eszkozok
tdrhdza, azaz sikeriil-e egy tovdbbi és tartés dltaldnos gazdasédgi visszaesés veszélyét elhdritaniuk. A
tékepiacok tekintetében nagyobb esélyt adunk annak a scendriénak, hogy az idei évben a jelenlegi arfolyam
szinteknél még latunk alacsonyabbakat miel6tt a tartds javulds bekovetkezne.

Altalanossagban a félév sordn kovetett vagyonkezelési gyakorlatunk kapcsan elmondhaté, hogy az elsd
negyedév végén a részvénykitettségek esetében valamennyi benchmark kovetd befektetdnk portféligjaban az
els6 negyedéves alulsulyokat semleges szintig emeltiik, mig a kotvény portf6liok tekintetében a
benchmarkokndl hosszabb portf6liét tartottunk. A részvények esetében a sudlyozdsunkat juinius utolsé
dekadjaban alulsilyra moédositottuk, mig a kotvény duration tdlsdlyunkat a mdsodik negyedév sordn
tovabbra is fenntartottuk.

Szegmensenként vizsgilva a hazai toke- és pénzpiaci indexek elmilt negyedévét megallapithatjuk, hogy a
legnagyobb javuldst a kordbban legjobban szenvedd magas kockazatd eszkdzok teriiletén tapasztalhattuk.
Igy a hazai részvények arfolyam alakuldsét reprezentdlé BUX index az elmult negyedévben 38,37 %-kal
emelkedett, mig a hazai kotvény indexek koziil a hosszabb futamidejii MAX index 12,96 %-kal, az
évenbeliili papirokat is tartalmazé6 MAX Composit index értéke pedig 10,92 %-kal novekedett.

A hazai piacon tevékenykedd ingatlan befektetési alapok 2009. mdsodik negyedéves teljesitményét
vizsgdlva megéllapithatd, hogy a kordbbi negyedévek gyenge teljesitménye utdn az index 1,01 %-kal
emelkedni tudott, mely azonban még mindig elmarad az RMAX index 2,99 %-o0s negyedéves valtozasatol.

A biztatéan alakulé masodik negyedéves adatok kapcsan is megerdsitjiik azon allaspontunkat, hogy a piaci
fellendiilés tartésdga szempontjdbdl meghatdrozé jelentdséggel bir az, hogy a vildggazdasidg egészének
allapotat bemutaté makro adatok a tOkepiacok el6z6 negyedévi szdrnyaldsidt mikor fogjak aldtdmasztani.
Amennyiben a frissen kijovd gazdasdgi adatok tovdbbra sem fognak javuldst mutatni az 4drfolyamok eddig
emelkedd trendje is megtorhet.

8. Az Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

A Tarsasag miikdodését érintd 1ényeges teriileteken (tulajdonosi struktira, jegyzett tOke nagysdga, cégvezetés
stb.), valamint tevékenységi kdrében valtozas nem kovetkezett be 20009. elsd félévében.

A 2008. évben elindult negativ pénzpiaci folyamatok 2009. elsd félévében is éreztették hatasukat. A
Térsasag 4ltal kezelt vagyon piaci értéke a félév elején tovdbb csokkent, majd a mélypontot elérve mércius,
aprilis hénapoktél kezdve mar enyhe ndvekedés volt tapasztalhatd, azonban a kezelt vagyon nagysdga a
félév végén még mindig a 2008. év végi érték alatt maradt.

Az alapokban koncentrdlédott vagyon piaci értéke a 2008. év végi 248 Mrd Ft-os értékrdl 218 Mrd Ft-ra,
mig a pénztirak, egyéb portféliok szdmdra kezelt vagyon piaci értéke 119 Mrd Ft-ré6l 109 Mrd Ft-ra
csokkent.

Erste Alapkezel Zrt. 6
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A 2009. marcius hoban egy befektetési alap, az Erste Nyiltvégli XL Kotvény Befektetési Alap elinditasara
keriilt sor, igy a félév végén a Téarsasdg ismét huszonhét befektetési alapot kezelt.

Az Erste Alapkezeld Zrt. akként nyilatkozik, hogy a féléves jelentés a valdsdgnak megfeleld adatokat
tartalmaz, nem hallgat el olyan tényt, mely az Alap helyzetének megitélése szempontjabdl jelentdséggel bir.

A rendszeres és rendkiviili tdjékoztatds elmaraddsaval, illetve félrevezetd tartalmdval okozott kar

megtéritéséért a kibocsato felel.

Budapest, 2009. augusztus 10.

ML/(/' cerl ,
| Erste Alapkezeld Zrt. vV
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